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2018 2019 2020 2021 9
2021 9 2020 2019 2018
810,565.35 864,289.03 808,595.04 751,827.57
442,714.64 503,991.72 468,166.90 359,104.64
1,210,455.09 1,179,504.85 1,097,736.37 1,041,485.82
/ 183.09% 171.49% 172.72% 209.36%
/ 66.96% 73.28% 73.66% 72.19%
2 /
2020 58 4,583.62
79.03 / 228.29% 30
/ 200%
2020
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2021 9 81.06
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2018 2019 2020 2021 9
2,895.24 2,887.13 2,570.32 2,262.55

2018 2019 2020 | 2021.9.30 | 2021E 2022E 2023E

1,315.47 | 1,107.34 580.24 450.54 21591 211.44 207.54

45.44% | 38.35% | 22.57% | 19.91% | 10.40% 9.20% 7.90%

191.03 126.87 117.19 88.58 82.25 81.32 80.86

6.60% 4.39%% 4.56% 3.92% 4.00% 3.50% 3.00%

391.33 316.09 108.11 78.41 71.97 69.71 67.38

13.52% | 10.95% 4.21% 3.47% 3.50% 3.00% 2.50%

733.1 664.38 | 354.94 283.55 61.69 60.41 59.30

25.32% | 23.01%| 13.81% 12.53% 3.00% 2.60% 2.20%

1,521.99 | 1,735.90| 1,932.74 | 1,74439 | 1,737.54 | 1,903.00 | 2,110.45
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2018 2019 2020 | 2021.9.30 | 2021E 2022E 2023E
52.57% | 60.13% | 75.19% | 77.10% | 85.60% | 85.40% | 85.30%
336.46 301.87 229.16 316.64 411.25 59251 781.65
11.62% | 10.46% 8.92% 13.99% | 20.00% | 25.50% | 29.00%
PE 29.77 21.31 159.29 187.13 205.63 278.83 377.35
1.03% 0.74% 6.20% 8.27% | 10.00% | 12.00% | 14.00%
77.05 93.50 366.31 279.39 281.71 329.95 334.22
2.66% 3.24% | 14.25% 12.35% | 13.70% | 14.20% | 12.40%
65.53 132.17 165.95 104.86 119.26 144.06 180.59
2.26% 4.58% 6.46% 4.63% 5.80% 6.20% 6.70%
589.85 897.93 828.70 703.87 586.03 453.10 350.39
20.37% | 31.10% | 32.24% 31.11% | 28.50% | 19.50% | 13.00%
423.33 289.11 183.33 152.52 133.66 104.56 86.25
14.62% | 10.01% 7.13% 6.74% 6.50% 4.50% 3.20%
57.79 43.88 57.35 67.61 102.81 209.12 377.35
2.00% 1.52%| 2.23% 2.99% | 4.00% 5.40% 6.80%
2,89524 | 2,887.13 | 2,570.32 | 2,262.55 | 2,056.26 | 2,323.57 | 2,695.34
-| -0.28% | -10.97% | -16.22% | -20.00% | 13.00% | 16.00%

220
2021
2021
215.91 211.44 207.54
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-20.00% 13.00% 16.00%

2018 2019 2020 2021 6
7,193.15 7,677.12 8,248.36
9.34% 6.73% 7.44% 5.86%

2019 2020 2021 9
122.79 132.64 142.78 147.28
29.96%
7.65% 4.73%

6.50% 7.00%
36.00
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2018
8.02%
5.00%
2022



2018 2019 2020 |2021.9.30| 2021E | 2022E | 2023E
40.49 39.82 48.85 38.50 40.48 64.57 73.91
32.98%| 30.02%| 34.21%| 26.14%)| 27.00%| 33.00%| 35.30%
3.98 2.62 9.17 3.87 4.50 6.85 7.96
3.24%| 1.98% 6.42% 2.63% 3.00%( 3.50%| 3.80%
6.24 6.14 9.35 9.28 9.74 15.65 16.75
5.08%| 4.63% 6.55% 6.30% 6.50%| 8.00%| 8.00%
27.66 29.50 28.09 23.52 23.99 39.13 46.06
22.52%| 22.24%| 19.67%| 15.97%| 16.00%| 20.00%| 22.00%
2.62 1.55 2.24 1.83 2.25 2.94 3.14
2.13%| 1.17% 1.57% 1.24% 1.50%| 1.50%| 1.50%
26.50 41.63 42.42 62.26 61.47 62.61 62.81
21.58%| 31.39%| 29.71%| 42.27%)| 41.00%| 32.00%| 30.00%
9.90 9.70 11.73 10.83 11.09 16.63 18.84
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2018 2019 2020 |[2021.9.30| 2021E 2022E | 2023E
12,572 8,602 5,939 4,170 3,866 3,822| 3,800
6.60% 4.39%% 4.56% 3.92% 4.00%| 3.50%| 3.00%
0.66% 0.68% 0.51% 0.47% 0.47%| 0.47%| 0.47%
32,790 26,441 8,649 6,273 5,758 5,577 5,391
13.52%| 10.95% 4.21% 3.47% 3.50% (| 3.00%| 2.50%
0.84% 0.84% 0.80% 0.80% 0.80%| 0.80%| 0.80%
7,331 6,644 3,549 2,835 617 604 593
25.32%| 23.01%| 13.81%| 12.53% 3.00% | 2.60%| 2.20%
0.10% 0.10% 0.10% 0.10% 0.10%| 0.10%| 0.10%
52,693| 41,686 18,137 13,278| 10,240| 10,003| 9,784
PE
2018 2019 2020 [2021.9.30| 2021E 2022E | 2023E
14,390 12,269 9,067 11,929| 16,450 23,700| 31,266
11.62%| 10.46% 8.92%| 13.99%| 20.00% | 25.50%| 29.00%
0.43% 0.41% 0.40% 0.38%| 0.40% 0.40% 0.40%
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2018 2019 2020 [2021.9.30| 2021E 2022E | 2023E
PE 4,465 3,197 23,804 28,070 30,844 | 41,824| 56,602
1.03% 0.74% 6.20% 8.27%| 10.00%| 12.00%| 14.00%
1.50% 1.50%
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1,416,261
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2018 2019 2020 |2021.9.30| 2021E 2022E | 2023E
1,988 1,312 4,583 1,936 2,249 3,424 3,978
3.24% 1.98% 6.42% 2.63%| 3.00% 3.50% 3.80%
5.00% 5.00% 5.00% 5.00%| 5.00% 5.00% 5.00%
6,237 6,139 9,355 9,276 9,745| 15,653| 16,749
5.08% 4.63% 6.55% 6.30%| 6.50% 8.00% 8.00%
10.00%| 10.00%| 10.00%| 10.00%| 10.00% | 10.00%/| 10.00%
55,318| 59,004| 56,179| 47,048| 47,975 78,267 92,120
22.52%| 22.24%| 19.67%| 15.97%| 16.00% | 20.00%| 22.00%
20.00%| 20.00%| 20.00%| 20.00%| 20.00% | 20.00%| 20.00%
5,241 3,101 4,481 3,655 4,498 5,870 6,281
2.13% 1.17% 1.57% 1.24% 1.50% 1.50% 1.50%
20.00%| 20.00%| 20.00%| 20.00%| 20.00% | 20.00%| 20.00%
68,783| 69,556 74,597| 61,916| 64,467 | 103,215| 119,129
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2018 2019 2020 |[2021.9.30| 2021E 2022E | 2023E
26,500( 41,635 42,417 62,257| 61,468| 62,614 62,809

21.58%| 31.39%| 29.71%| 42.27%| 41.00%| 32.00% /| 30.00%

10.00%| 10.00%| 10.00%| 10.00%| 10.00%| 10.00% /| 10.00%
26,500 41,635
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2009 1 28

2021 9 30 1

2015 3 18
2015-JSQD-XTHT - -

: ” 135,000.00
121,577.50 !
? 2018 3 2020
3
2020 10 28
2021 6 29 2021 7 19
2021 7 27 2021 01 115

1,774,227,568.78

38



7

39

13
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30 672

0.78%

5%

2021
2,262.55
19 17.69
2.83%
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20,382.55 20,382.55

6 6,703.13  6,703.13
30,302.671  7,579.77

27,074.39  6,863.98

15,592.00  3,905.37

10,983.43  2,993.42

68 10,042.46  2,523.09
17 6,913.43  1,734.07
38 5,920.1§  1,485.65
5,198.82  1,302.70

4,957.12  1,264.45

3,955.58 999.14

3,433.52 869.75

3,096.00 784.04

2,697.23 685.52

2,618.97 816.65

2,230.00 560.72

2,073.65 563.15

1,896.97 477.98

166,072.10 62,495.11
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2020 54 49 3.22% 1.83% 22.59% 65.08%
2019 54 48 3.25% 2.15% 23.73% 69.10%
2019
23.73% 22.59%
69.10% 65.08%

2020
21.35% 73.05%

25.80% 100%
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2021 9 30

2018 932.20 2021 9 379.06
32.20% 16.75%
2021 9 30 2018 1,353.11
2021 9 1,644.36 46.74%
72.68%
2018 2019 2020
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0.25% 0.31% 0.46%
2018 2019 2020 2021 1-9
95,543.14 92,691.75
121,251.94 91,805.88
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2021 12 31

2021

2021 9 30
2,262.55

17.69

46

672

19
2.83%



0.78%

47



48



49



50



51



2019
2019 1 1 2017
2 —
23 —
24 —— 2019 4 24
2017 5
37—
2018 12 26 2018
2019 4 24
2018
36 2019 1 1
1
2019
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2018 12 31

2009 1 1

1,192,528,393.14

1,192,528,393.14

392,600,000.00 - - 392,600,000.00
583,042,017.91 -4341,120.47| -578,700,897.44 0.00
2,650,000,000.00 -23,035,653.76 -l 2,626,964,346.24
1,771,000,000.00| -1,771,000,000.00 - 0.00
248,274,718.39 -248,274,718.39 - 0.00

-| 4,659,362,850.21 -| 4,659,362,850.21

- 981,295,096.73 - 981,295,096.73

-l 1,252,469,355.17 -1 1,252,469,355.17
3,027,385,936.98| -3,027,385,936.98 - 0.00
1,916,197,672.16| -1,916,197,672.16 - 0.00
4,523,450.83 - - 4,523,450.83
70,937,752.85 - - 70,937,752.85
5,639,885.19 - - 5,639,885.19
322,530,335.88 14,942 ,679.82 - 337/473,015.70
94,693,059.55 - -94,693,059.55 0.00

- -| 673,393,956.99 673,393,956.99
12,279,353,222.88 -82,165,119.83 0.00( 12,197,188,103.05
308,154,275.19 - 4,964,739.18 313,119,014.37
111,782,970.83 -| -111,782,970.83 0.00
1,250,000,000.00 -1-1,250,000,000.00 0.00
4,964,739.18 - -4,964,739.18 0.00
189,593,065.27 - 0.00 189,593,065.27

- -1 1,361,78297083| 1,361,782,970.83
1,864,495,05047 - 0.00f 1,864,495,05047
3,964,012,846.00 - 0.00f 3,964,012,846.00
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2018 12 31

2009 1 1

4,111,493,528.32 - 0.00| 4,111,493,528.32
-195,130,612.82 157,793,532.49 - -37,337,080.33
315,200,868.03 - 0.00 315,200,868.03
151,611,387.82 - 0.00 151,611,387.82
140,350,583.88 - 0.00 140,350,583.88
1,927,319,571.18 -239,958,652.32 -| 1,687,360,918.86
10,414,858,172.41 -82,165,119.83 0.00( 10,332,693,052.58
12,279,353,222.88 -82,165,119.83 0.00| 12,197,188,103.05
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2020

33 —
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2018
8.21

2018

122.79

30%

16

50,000.00

25,000.00

50.00%

12

29,420.00

18,990.00

64.55%

20,690.00

15,000.00

72.50%

15,000.00

10,000.00

66.67%

10,000.00

7,310.00

73.10%

81

61

3,000.00

2,990.00

99.67%




2007 2

20%
2018
2018
2018 12 31
2021 9 13
2018
2018
2019
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2018

2021 22



2019 2021 9
2019 2021 9
33 —
2021 9 2020 2019
/ / /
14 17 11
126,568.45 387,262.40 307,036.31
119,861.68 327,451.35 300,590.68
2020 6
4
2021 1-9 1
5
2021 9 1,000 9
99.67%
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30%

10,000.00

100%

83

10,000.00

28.57%

25

10,000.00

20.00%

17

10,000.00

20.00%

8,830.00

64.69%

6,850.00

68.50%

64

5,000.00

3,790.00

10.00%

10.53%
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65



3 2019

2018

2021

9

66



60%
1
2
1
2019 12
30
25.00 29.80 33.50

59.10% 62.61% 53.07%

31

67

2020

12

31

10%

2021
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2021
2019 12 31 2020 12 31 2021 6 30
2021 6 30 2020 12 31 2019 12 31
270.74 11.58% 336.09 13.07% 532.47 18.45%
189.13 8.09% 216.98 8.44% 233.47 8.09%
81.61 3.4%% 119.11 4.63% 299.00 10.36%
39,888.77 24.98%| 42,622.66 26.14%| 52,077.39 29.03%
586.60 24.98% 626.80 26.14% 765.84 29.03%
305.48 13.01% 335.01 13.97% 397.62 15.07%
281.12 11.97% 291.80 12.17% 368.23 13.96%
2019 12 31 2020 12 31 2021 6 30
532.47 336.09 270.74
18.45% 13.07% 11.58%
1
2018
2019 12 31 2020 12 31 2021 6 30
216,049.93 204,890.37 206,372.90
2021 6 30
2019 12 31 397.62 15.07%
305.48 13.01% 2019 12 31
368.23 13.96% 281.12 11.97%
2021 6 30 2,336.96
270.74 2019 12
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49.15%

2
1
1
2017 12
2017 55 “
2019 5
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” 2019 23

+
2019 8
2019 957
1
31 2
2009 25
4
2019 8
2019 64
2019 957

70

2C



2019 12 31 2020 12 31 2021 9 30
233.47 216.98 171.28
8.09% 8.44% 7.57%

2019 12 31 2020 12 31 2021
30 19.70 19.50
28.50
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2010 54

2
1
2019 5 :
” 2019 23
2
2021
30 65.67 2019
233.33 78.04%
2019 12 31 2020 12 31 2021
30 5.30 10.30 5.00
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2018 12 31 2019 12 31 2020 12 31 2021
9 30
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200,700.00 9,700.00 4.61%
427,952.44 7,348.74 1.69%
122,082.08 1,859.12 1.50%
296,725.98 3,767.00 1.25%
260,326.25 2,942.00 1.12%

2.03%
472,934.12 4,274.05 0.90%
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	4、报告期各期末，发行人信托资产规模分别为2,895.24亿元、2,887.13亿元、2,570.32亿元和2,336.96亿元。请申请人说明：（1）对各类信托资产项目所面临风险的评估判断标准，结合相关方是否涉及行政处罚、诉讼纠纷、司法处置等情况说明对各类减值计提的充分性，与同行业可比公司是否一致；（2）结合资管新规的要求以及近年来监管出台的对信托行业要求转型的相关政策，分析说明申请人报告期内信托资产类型上是否符合监管对行业转型的要求，受影响项目的数量、资金规模、贡献收入等情况，以及前述政策对陕...
	请保荐机构和会计师核查并发表意见。
	一、对各类信托资产项目所面临风险的评估判断标准，结合相关方是否涉及行政处罚、诉讼纠纷、司法处置等情况说明对各类减值计提的充分性，与同行业可比公司是否一致
	（一）申请人对各类信托资产项目采取了有效的风险评估和应对措施
	（二）申请人涉及行政处罚、诉讼纠纷、司法处置等情况的信托项目减值计提情况
	1、申请人报告期内涉及行政处罚的信托项目不涉及减值计提事项，均已到期清算；
	2、报告期内尚未了结的重大诉讼纠纷、司法处置项目及减值计提情况
	3、申请人信托资产质量较好，信用风险可控，资产减值计提具有合理性


	二、结合资管新规的要求以及近年来监管出台的对信托行业要求转型的相关政策，分析说明申请人报告期内信托资产类型上是否符合监管对行业转型的要求，受影响项目的数量、资金规模、贡献收入等情况，以及前述政策对陕国投收入、净利润、未来持续盈利能力的影响
	（一）《资管新规》发布以来，申请人主动管理能力不断提升，资产类型逐渐满足监管对行业转型的要求
	（二）行业转型相关要求并未对申请人信托报酬收益水平及发展经营造成不利影响
	（三）申请人落实《资管新规》情况
	1、落实《资管新规》情况
	2、落实《资管新规》采取的措施

	（四）后续推进落实安排

	三、截至目前尚未履行完毕的信托业务是否存在逾期未能兑付情况或违约迹象，发行人是否存在刚性兑付的风险，相关风险是否已经充分披露
	（一）尚未履行完毕的信托业务开展情况
	（二）申请人不存在刚性兑付的风险
	（三）申请人已充分披露信托业务相关风险

	四、中介机构核查意见

	5、根据申请文件，报告期内，申请人可供出售金融资产、持有至到期投资、交易性金融资产、债权投资等资产项目发生较大变动。同时，申请人2019年将原“其他应收款”科目并入“其他资产”科目中列示，将原“其他流动资产”在“其他资产”项目中列示。请申请人结合新金融工具准则修订情况补充说明财务报表的具体调整情况及相关披露的合规性，与同行业可比公司是否一致。
	请保荐机构和会计师核查并发表专项意见。
	一、结合新金融工具准则修订情况补充说明财务报表的具体调整情况及相关披露的合规性，与同行业可比公司是否一致
	（一）申请人财务报表格式及项目发生变化的主要原因
	（二）申请人财务报表格式调整的合规性
	（三）申请人金融资产项目发生较大变动的合规性

	二、中介机构核查意见
	（一）核查过程
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	6、根据申请文件，申请人2018年不存在纳入合并财务报表范围的主体，未编制合并报表，2019年开始综合考虑公司对认购或受让的资产管理计划、基金、信托计划等结构化主体拥有的权利及参与该等结构化主体的相关活动而享有可变回报等控制因素，将11个结构化主体新纳入合并报表范围。请申请人结合报告期内结构化主体的设立存续、主要合同条款、管理控制模式等说明将结构化主体纳入合并报表范围的具体可量化的判断标准，与同行业可比公司是否一致，划分表外及表内业务的标准界限是否清晰，2018年不存在纳入合并财务报表范围的主体...
	请保荐机构和会计师核查并发表专项意见。
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	二、2018年不存在纳入合并财务报表范围的主体的原因及合理性
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	四、中介机构核查意见
	（一）核查过程
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	7、最近两年一期，申请人向房地产业和金融保险业发放贷款及垫款的比例超过60%，投资房地产和金融机构业务领域的投资信托产品占比超过10%。请申请人：（1）补充说明相关业务投资的合理性，是否符合国家宏观调控政策和银保监会等部门的监管规定，是否计提足额的减值准备，损失准备计提比例与同行业公司相比是否显著偏低；（2）结合本次募集资金到位后的具体投向等补充说明拟采取何种措施保证本次募集资金使用符合国家宏观调控政策和行业主管部门的监管规定。
	一、补充说明相关业务投资的合理性，是否符合国家宏观调控政策和银保监会等部门的监管规定，是否计提足额的减值准备，损失准备计提比例与同行业公司相比是否显著偏低
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	（二）房地产和金融机构业务投资符合国家宏观调控政策和中国银保监会等部门的监管规定
	1、申请人严格执行国家宏观调控政策和中国银保监会关于房地产金融业务的监管规定
	2、申请人金融机构投资符合国家宏观调控政策和中国银保监会等部门的监管规定

	（三）申请人是否计提足额的减值准备
	1、申请人发放贷款及垫款减值计提情况
	2、申请人信托资产质量较好，资产减值计提具有合理性

	（四）同行业可比公司发放贷款及垫款减值计提情况

	二、结合本次募集资金到位后的具体投向等补充说明拟采取何种措施保证本次募集资金使用符合国家宏观调控政策和行业主管部门的监管规定
	（一）本次募集资金到位后的具体投向
	（二）本次募集资金使用符合国家宏观调控政策和行业主管部门的监管规定
	（三）申请人就本次募集资金使用符合调控政策和监管规定拟采取的措施
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